PORADY DLA PRZYSZtYCH INWESTOROW

Czyli, co powinienes$ wiedzie¢ zanim rozpoczniesz budowe domu

|

Czy dla obszaru, gdzie znajduje sig Twoja dziatka istnieje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego?

1. Najlepiej zwr6¢ sie do architekta o pomoc w wyborze projektu typowego,
usytuowaniu go na Twojej dziatce i ustaleniu danych do wniosku o wydanie decyzji
0 warunkach zabudowy.

1. W Wydziale Architektury Urzedu Gminy zt6z wniosek
0 wypis z aktualnego planu zagospodarowania prze-
strzennego.

¥ ¥
2. Zwr6¢ sie do geodety w celu sporzadzenia mapy Sytuacyjno - wysokoSciowej w skali 1: 500 przeznaczonej do celow projektowych z zaznaczo-
nym potozeniem dziatki i jej numerem geodezyjnym. Mozesz réwniez zwroci¢ sie do Wydziatu Geodezji Urzedu Gminy w celu uzyskania kopii
mapy zasadniczej.

¥ ¥
3. Zt6z wniosek o wydanie wstepnych warunkéw technicznych dostawy mediow: gazu (Zaktad Gazowniczy), energii elektrycznej (Zaktad Energetyczny),

wody i odbioru $ciekow (Zaktad Wodociggéw i Kanalizacji) - jesli nie ma kanalizacji nalezy wykona¢ szczelny zbiornik wybieralny.
¥
4. 716z wniosek o wydanie decyzji o warunkach zabudowy (WZ) w Wydziale Architek-
tury Urzedu Miasta lub Gminy. Do wniosku dotgcz: wyrys z mapy ewidencji gruntow,
Wypis z rejestru gruntow dla dziatki wiasnej i sasiednich, warunki techniczne dostawy
mediow, szkic budynku wraz z usytuowaniem go na dziatce (np. kserokopia z katalogu
projektow oraz mapa sytuacyjno-wysokosciowa z naniesionym budynkiem).

5. Kup projekt gotowy domu jednorodzinnego!

6. Po konsultacji z architektem adaptujacym sugerujemy zlecenie badan geotechnicznych, aby stwierdzi¢, ze wybrany dom jest dostosowany do
warunkéw gruntowych dziatki. Na podstawie tych badan geotechnik wydaje ekspertyze o warunkach posadowienia.
£ 2
7. Architekt przygotowuje projekt zagospodarowania dziatki do warunkéw istniejacych na danym terenie i wymogow inwestora. Instalatorzy
wykonujg projekty przytaczy, adaptujg instalacje wewnetrzne i uzgadniajg je w Zakiadzie Wodociagdw i Kanalizacji, Zaktadzie Gazowniczym,
Zaktadzie Energetycznym. Projektanci adaptujacy projekt biorg za niego pefng odpowiedzialnos¢.
¥

8. Jesli Twoja dziatka sasiaduje z droga publiczna, nalezy uzyskac o$wiadczenie wiasciciela drogi bad? jej zarzadcy (wiasciwy urzad) o warunkach przytaczenia
dziatki do drog ladowych, wtedy uprawniony projektant wykonuje projekt wjazdu na dziatke i uzgadnia go we wiasciwym urzedzie.
Jesli sasiadujaca z Twoja dziatka droga stanowi Twoja wspotwlasnos¢ musisz uzyskaé zgode wspétwiasciciela.

¥
[ 9. Projekt zagospodarowania dziatki i naniesione trasy przytgczy uzgodnij w Zespole Uzgadniania Dokumentacji Projektowej (Z. U. D. P).

10. Réwnoczesnie kompletuj pozostate dokumenty: decyzje o wytaczeniu gruntow z produkcji rolnej (jesli jest wymagana), warunki narzucone
z uwagi na ochrong Srodowiska lub strefe ochronng parkéw, inne.

¥
11. Wszystkie wymagane dokumenty zt6z w Wydziale Budownictwa Starostwa Powiatowego w celu uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe.
Wymagane dokumenty to: projekt zagospodarowania dziatki na mapie sytuacyjno-wysoko$ciowej, projekt architektoniczno - budowlany, projekty
przytaczy, wszelkie wymagane uzgodnienia, o$wiadczenie o prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane, wypis i wyrys z ewi-
dencji gruntéw, prawomocne warunki zabudowy, informacje o Bezpieczenstwie i Ochronie Zdrowia (BIOZ), o$wiadczenie projektantéw adaptuja-
cych o zgodnosci projektu z przepisami i normami.

£ 2

12. Uprawomocnienie decyzji 0 pozwoleniu na budowe nastepuje po dwaoch tygodniach pod warunkiem, ze zadna ze stron nie odwota sie od de-
cyzji (nie wniesie zastrzezen do projektowanej inwestycji). Po tym terminie nalezy udac sie do urzedu po potwierdzenie uprawomocnienia sie de-
cyzji (pieczgC urzedowa).
¥
13. Przed przystapieniem do wykonywania robot budowlanych musisz uzyskac ,,Dziennik Budowy” oraz deklaracje o podjeciu obowiazkow
kierownika budowy przez osobg uprawniong wraz z kserokopia jej uprawnien budowlanych.

¥
[ 14. 0 zamiarze rozpoczecia budowy zawiadom Starostwo Powiatowe z siedmiodniowym wyprzedzeniem.
¥
[ 15. Budowa domu zostanie rozpoczeta wytyczeniem przez geodete budynku na dziatce.

Przy realizacji powyzszej procedury zalecamy korzystanie z ustug wyspecjalizowanego biura projektowego lub projektanta.

*Przedstawiona procedura ma charakter informacyjny, moze rézni¢ sig nieznacznie w réznych czesciach kraju.



