
PORADY DLA PRZYSZ Y̧CH INWESTORÓW

*Przedstawiona procedura ma charakter informacyjny, mo˝e ró˝niç si´ nieznacznie w ró˝nych cz´Êciach kraju.

Czyli, co powinieneÊ wiedzieç zanim rozpoczniesz budow´ domu
Czy dla obszaru, gdzie znajduje si´ Twoja dzia∏ka istnieje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego?

1. W Wydziale Architektury Urz´du Gminy z∏ó˝ wniosek
o wypis z aktualnego planu zagospodarowania prze-

strzennego.

2. Zwróç si´ do geodety w celu sporzàdzenia mapy sytuacyjno - wysokoÊciowej w skali 1: 500 przeznaczonej do celów projektowych z zaznaczo-
nym po∏o˝eniem dzia∏ki i jej numerem geodezyjnym. Mo˝esz równie˝ zwróciç si´ do Wydzia∏u Geodezji Urz´du Gminy w celu uzyskania kopii

mapy zasadniczej.

3. Z∏ó˝ wniosek o wydanie wst´pnych warunków technicznych dostawy mediów: gazu (Zak∏ad Gazowniczy), energii elektrycznej (Zak∏ad Energetyczny),
wody i odbioru Êcieków (Zak∏ad Wodociàgów i Kanalizacji) - jeÊli nie ma kanalizacji nale˝y wykonaç szczelny zbiornik wybieralny.

6. Po konsultacji z architektem adaptujàcym sugerujemy zlecenie badaƒ geotechnicznych, aby stwierdziç, ˝e wybrany dom jest dostosowany do
warunków gruntowych dzia∏ki. Na podstawie tych badaƒ geotechnik wydaje ekspertyz´ o warunkach posadowienia.

8. JeÊli Twoja dzia∏ka sàsiaduje z drogà publicznà, nale˝y uzyskaç oÊwiadczenie w∏aÊciciela drogi bàdê jej zarzàdcy (w∏aÊciwy urzàd) o warunkach przy∏àczenia
dzia∏ki do dróg làdowych, wtedy uprawniony projektant wykonuje projekt wjazdu na dzia∏k´ i uzgadnia go we w∏aÊciwym urz´dzie. 

JeÊli sasiadujàca z Twojà dzia∏kà droga stanowi Twojà wspó∏w∏asnoÊç musisz uzyskaç zgod´ wspó∏w∏aÊciciela.

10. RównoczeÊnie kompletuj pozosta∏e dokumenty: decyzj´ o wy∏àczeniu gruntów z produkcji rolnej (jeÊli jest wymagana), warunki narzucone
z uwagi na ochron´ Êrodowiska lub stref´ ochronnà parków, inne.

11. Wszystkie wymagane dokumenty z∏ó˝ w Wydziale Budownictwa Starostwa Powiatowego w celu uzyskania decyzji o pozwoleniu na budow´.
Wymagane dokumenty to: projekt zagospodarowania dzia∏ki na mapie sytuacyjno-wysokoÊciowej, projekt architektoniczno - budowlany, projekty
przy∏àczy, wszelkie wymagane uzgodnienia, oÊwiadczenie o prawie do dysponowania nieruchomoÊcià na cele budowlane, wypis i wyrys z ewi-
dencji gruntów, prawomocne warunki zabudowy, informacje o Bezpieczeƒstwie i Ochronie Zdrowia (BIOZ), oÊwiadczenie projektantów adaptujà-

cych o zgodnoÊci projektu z przepisami i normami.

12. Uprawomocnienie decyzji o pozwoleniu na budow´ nast´puje po dwóch tygodniach pod warunkiem, ˝e ˝adna ze stron nie odwo∏a si´ od de-
cyzji (nie wniesie zastrze˝eƒ do projektowanej inwestycji). Po tym terminie nale˝y udaç si´ do urz´du po potwierdzenie uprawomocnienia si´ de-

cyzji (piecz´ç urz´dowa).

13. Przed przystàpieniem do wykonywania robót budowlanych musisz uzyskaç „Dziennik Budowy” oraz deklaracj´ o podj´ciu obowiàzków
kierownika budowy przez osob´ uprawnionà wraz z kserokopià jej uprawnieƒ budowlanych.

14. O zamiarze rozpocz´cia budowy zawiadom Starostwo Powiatowe z siedmiodniowym wyprzedzeniem. 

9. Projekt zagospodarowania dzia∏ki i naniesione trasy przy∏àczy uzgodnij w Zespole Uzgadniania Dokumentacji Projektowej (Z. U. D. P. ).

7. Architekt przygotowuje projekt zagospodarowania dzia∏ki do warunków istniejàcych na danym terenie i wymogów inwestora. Instalatorzy
wykonujà projekty przy∏àczy, adaptujà instalacje wewn´trzne i uzgadniajà je w Zak∏adzie Wodociàgów i Kanalizacji, Zak∏adzie Gazowniczym,

Zak∏adzie Energetycznym. Projektanci adaptujàcy projekt biorà za niego pe∏nà odpowiedzialnoÊç.

4. Z∏ó˝ wniosek o wydanie decyzji o warunkach zabudowy (WZ) w Wydziale Architek-
tury Urz´du Miasta lub Gminy. Do wniosku do∏àcz: wyrys z mapy ewidencji gruntów,
wypis z rejestru gruntów dla dzia∏ki w∏asnej i sàsiednich, warunki techniczne dostawy
mediów, szkic budynku wraz z usytuowaniem go na dzia∏ce (np. kserokopia z katalogu

projektów oraz mapa sytuacyjno-wysokoÊciowa z naniesionym budynkiem).

5.  Kup projekt  gotowy domu jednorodzinnego!  

15. Budowa domu zostanie rozpocz´ta wytyczeniem przez geodet´ budynku na dzia∏ce.

Przy realizacji powy˝szej procedury zalecamy korzystanie z us∏ug wyspecjalizowanego biura projektowego lub projektanta.

1. Najlepiej zwróç si´ do architekta o pomoc w wyborze projektu typowego,
usytuowaniu go na Twojej dzia∏ce i ustaleniu danych do wniosku o wydanie decyzji

o warunkach zabudowy.

jeÊli tak: jeÊli nie:
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